LAKASBERLETI SZERZODES

amely létrejott a mai napon, egyrészrél Boly Varos Onkormanyzat (székhely: 7754 Boly,
Rakoczi u. 3. szam, torzskonyvi azonositd szam: 724034, addszam: 15724038-2-02),
képviseli dr. Fehérvari David polgarmester, mint bérbeado

bérbeadd

masrészrol:
.......................................... (roviditett  elnevezés:  .................,  székhely:
................................ , cegjegyzekszam: adoszam:
.......................... ,  Kképviseli:  ........................  ( kapcsolattartd  adatai:
.................. telefonszam: ..................email: ...l

bérlo

kozott a tovabbiakban meghatarozott feltételek szerint.
ELOZMENYEK

Boly Véros Onkormanyzata a ,,Munkésszallasok kialakitdsa” kozponti munkaerdpiaci
program keretében 306.410.000,- Ft vissza nem téritend6 tdmogatast nyert, a BAM/01/38-
13/2019. szamu tdmogatdi okirattal. Boly Varos Onkorményzata véllalta, hogy 83 férdhelyes
munkaésszallast épit, majd 10 évig lizemelteti.

l.
MEGALLAPITASOK

1./ Bérbeadd a Ptk., a tébbszérosen mddositott 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban:
Ltv.), illetdleg Boly Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az 6nkormanyzati lakasok
¢és helyiségek bérletér6l ¢és elidegenitésérol szolo 21/2023. (XII.1.) ©énkorméanyzati
rendeletében (a tovabbiakban: Rendelet) meghatarozott munkésszallas bérlakas (nem
szocialis jellegli) jelen szerz8dés Uitjan adja bérbe.

2./ Bérbevevi(k) a jelen szerzddés alapjan az 1./ pontban meghivatkozott jogszabalyok
értelmében jogosultak az 6nkormanyzati lakas bérbevételére.

Il.
A SZERZODES TARGYA

1./ Boly Varos Onkormanyzatanak kizarélagos tulajdonat képezi a Boly, Hunyadi Matyas
utca 5. szam alatti épuletingatlanban talalhaté.
A bérlemény megjelOlése: uevevireeneeneeneinenecneeneennnt .
A lakbér szamitasanal figyelembe vett m? nagysaga: ........ m?

A lakbér nagysaga 2026. januar 1. Napjatol: ........eeevennennn. Ft, amely osszeg az AFA-
t tartalmazza.



2./ Bérbead6 az 1/ pontban meghatarozott ingatlant bérbe adja, bérlé(k) pedig ezen ingatlant
jelen szerzédés utjan bérbe veszi.(k).

3./ A bérleti jogViSZony ...cceeeeverereencnrnnnnn. napjaig hatarozott idétartamra szol. A
hatarozott idejii bérleti szerzodés hataridejének lejarta elott legkésdbb 60 nappal a lakas
bérldje a bérleti jogviszony folytatasat kérheti az onkormanyzattél. Az Onkormanyzat a
bérleti szerzédés idOtartamanak meghosszabbitasarél - egy alkalommal az eredeti
id6tartamnak megfelelé idGtartamra — dont, amennyiben a bérldvel a szemben a 9.§ (5)
bekezdesben foglaltak nem allnak fenn.

A bérleti jogviszony kezd6 idopontja ........ccoeevviniiiiniiiniiiininnnnnn napja.

4./ A bérbeadd a lakast a bérlo részére leltar szerint, tisztan ¢s rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmas allapotban adja at a szerz6déshez mellékelt leltarban felsorolt felszerelési és
berendezési targyakkal valamint tartozékokkal egyiitt, amelyet bérld(k) pedig e leltariv
szerint veszi(k) at. (A leltarban fel kell tiintetni a lakas, illet6leg lakasberendezések
tényleges allapotat, valamint a bérlo esetleges észrevételeit.) A bérlo az atvételt — az
egyeztetett — a leltar aladirasaval koteles elismerni. A lakas atadasakor észlelt hibak,
hianyossagok megsziintetésérdl a bérbeado koteles gondoskodni.

5./ Az 1./ pontban megjelolt idéponttol kezdédéen minden honap 15. napjaig elére
bruttd ..ccevevvevniinnnnnnn. Ft/honap bérleti dijat koteles(ek) fizetni a bérbeaddnak.
Bérbeado jogosult arra, hogy a bérleti dijat killon megallapodas nélkil évente, a
Rendeletben foglaltak szerint megemelje, amelyre Kiilon szerzédés modositas nélkiil
kerdl sor. Szamléazas sordn a Bérbeadd az altalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi
CXXVII. torvény 58. §- ban el6irtakat alkalmazza.

6./ A bérleti dijon felul a bérl6(k) — mint fogyasztd(k) — viseli(k) a kdzlizemi tarsasagok dijait
(viz, csatorna, aram, telefon, takaritas stb.).

7./ A Dbérleti dijat a bérlo(k) a Bérbeadotol kapott szamla alapjan a Bérbeadd
bankszamlaszamara banki atutalassal fizeti(k) meg. Szamlazas sordn a Bérbeadd az
altalanos forgalmi adorol szolé 2007. évi CXXVII. torvény 58. §- ban elGirtakat
alkalmazza.

8./ A Bérlok a bérleti szerzodés kezdo idépontjat megel6zden két havi bérleti dijnak
megfelelé Osszegii kauciot kotelesek megfizetni, melyet a Bérbeadd a szerzédés
lejartakor visszafizeti a bérlok részére amennyiben szerzddéses kotelezettségeiknek
maradéktalanul eleget tettek, igy kilondsen sem bérleti dij, sem kdzlizemi dijtartozasuk
nem 4ll fenn. A kauci6 0sszegét a Bérbeadd jogosult a bérld eldzetes jovahagyasa nélkiil
kdzlizemi vagy bérleti dijtartozasba beszamitani.

9./ Boly Viaros Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 228/2025.(X1.25.) hatarozataval a
,Munkasszallason” kialakitott lakasok tekintetében a takarits és agynemiihizas netté
havi dijat 30.000 Ft + AFA dsszegben hatarozta meg lakasonként, melyet a bérld
koteles szamla ellenében megfizetni. Szamlazas soran a Bérbeadd az altalanos forgalmi
adorol szol6 2007. évi CXXVII. térvény 58. §- ban eldirtakat alkalmazza. A takaritast a
bérld a bérleti idszak alatt igénybe veszi.



1.
JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK

1./ Bérbeado jelen szerz6dés alairasaval az 1993. évi LXXVIIL. térvény 7.§-a szerint birtokba
adja az 1./1. pontban meghatarozott ingatlant és szavatossagot vallal a bérlemény bérl6(k)
altal torténd zavartalan haszndlatdért. A bérbeadd szavatolja azt is, hogy a lakés
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas.

Ezen tulmenden a bérbeadd kotelezettségei a kovetkezok:
a) az épulet karbantartasa,
b) az épulet kbzponti berendezéseinek allandd tizemkepes allapotérdl valdé gondoskodas,
c) a kozos hasznalatra szolgalé helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak megszintetése.

2./ Jelen szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan rendeltetésszeri
hasznalatdhoz szilikséges lakéaskarbantartas bérlot(ket) terheli. A bérlo(k) kiilsd, bels6d
atalakitast (pl. redony, klima stb.) nem végezhet. Amennyiben atalakitds sziikséges azt
kizardlag a bérbeado engedélyével.

3./ Bérl6 jogosult a Il/1. pontban meghatarozott ingatlanba ideiglenesen bejelentkezni.
Bérlo(k) az ingatlanba mas személyt nem fogadhat(nak) be.

4./ Bérlo(k) kotelezettséget vallal(nak) a bérlemény hasznélatdval kapcsolatos valamennyi
hatosagi, kiilondsen az épiilet tlizvédelmi eléirdsainak betartasara.

5./ Bérlo(k) koteles(-ek) a lakast rendeltetésszertien hasznalni és abban lakni. A bérbeadd a
rendeltetésszerti és gondos hasznalatot, tovabba a bérldi kotelezettségek teljesitését a bérld
nyugalmanak és foglalkozasanak zavarasa nélkil, a lakasban munkanapokon, el6zetes
értesités alapjan 8-20 ora kozti idében ellendrizheti. A bérlé az ellendrzést tiirni koteles.
Abban az esetben, ha az épiiletben, az épiilet kzponti berendezéseiben a bérld(k), vagy a
vele egyiitt lakd személyek magatartidsa miatt kar keletkezik, a bérbeado a bérl6tél a hiba
kijavitasat, vagy a kar megtéritését kovetelheti.

6./ Amennyiben a bérbead6 az I/1. pontban meghatarozott jogszabalyokban, illetdleg jelen
szerzédésben foglalt kotelezettségét a bérlo(k) irasbeli felszolitasa ellenére sem teljesiti, a
bérlo(k) a szavatossagi hiba (vagy bérldt terheld munkalatokat — Ltv. 10. és 11.8-ai —
elharitasahoz szilkséges munkat a bérbeado helyett és koltségére elvégezheti(k).

7./ Bérlo(k) koteles(ek) gondoskodni a lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és
berendezéseinek a karbantartasarol, feljitasarol, potlasarol, illetdleg cseréjérdl azon
id6épontban ¢€s olyan mdédon ahogyan azt a lakas, illetdleg a lakdsberendezések allapota
szllkségessé teszi.

8./ Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy az épulet karbantartasarél, kozponti
berendezéseinek allando lizemképességérdl, a kozos haszndlatra szolgald helyiségek és
berendezések allagaban keletkezett hibdk megsziintetésérdl gondoskodik.

9./ Felek egyezben rogzitik, hogy a bérbeadonak jogdban all a jogcim nélkili hasznalat
esetére a lakas Kidritési eljards haladéktalan meginditasa és ezzel Osszefliggésben a
megemelt hasznalati dij érvényesitése.



10./ Bérbeadd kotelezettséget vallal tovabba, hogy az életveszélyt okozd, az épilet allagat
veszélyeztetd vagy a lakds, a szomszédos lakasok, nem lakés céljara szolgalod helyiségek
rendeltetésszerli hasznalatat Iényegesen akadalyozo hibak elhdritdsarol haladéktalanul
intézkedik.

11./ Az ingatlanon és a lakdééplletben allatot (kutyat, macskat, stb.) tartani és etetni tilos. A
bérleményben dohanyozni tilos. Bérbeado jogosult a szerz6dés bérld altali megsértése
okan a szerzddést felmondani amennyiben a Bérld vagy a vele egyiitt ¢é16 személy a
foglaltakat nem tartja be.

V.
A LAKASBERLET MEGSZUNESE

1./ A szerz6dés megsziinik, ha:
a) a hatarozott id6tartam lejartaval
b) a felek a szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintetik,
c) alakas megsemmisul,
d) abérld lakasbérleti jogviszonyat a Birdsag megsziinteti,
e) abérld lakasbérleti jogviszonya hatosagi hatarozat folytan megsziinik,
f) az arra jogosult felmondassal, ill. rendkivili felmondassal,
g) bérlét Magyarorszag teriiletérdl kiutasitottak
h) az Ltv-ben meghatarozott esetekben.

2./ Bérbeado a szerzddést irdsban felmondhatja, ha:

a) bérlo(k) a lakbért, rezsi dijat, takaritas dijat a fizetésre megallapitott idépontig nem
fizeti meg,

b) bérlo(k) a szerzOdésben vallalt, vagy jogszabalyban el6irt egyéb Iényeges
kotelezettségét nem teljesiti,

c) bérlé(k) vagy a vele egyilitt laké személyek a bérbeaddval, vagy a lakokkal szemben az
egylittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartast tandsitanak,
hazirendet nem tartja be

d) bérl6 vagy a vele egylitt lakd személyek a lakast, a k6zOs hasznalatra szolgalo
helyiségeket, illetbleg teriiletet rongaljak, vagy a rendeltetésikkel ellentétesen
hasznaljak,

e) a hazastarsi illetéleg élettarsi jogviszony megsziinik, és valamelyik fél a lakasbol
kikoltozik.

3./ Bérl6 jogosult rendes felmondassal 1 honapos hataridével a bérleti szerzodést barmikor
felmondani. A Bérbeadonak a szerz6dés id6tartama alatt rendes felmondasra nincsen joga.

4./ A bérleti szerz0dés megsziinése esetén a Bérbeado a bérld szdmara csereingatlant
biztositani nem koteles.

5./ A bérleti jogviszony megsziinésekor a lakast liresen, tisztan, rendeltetésszerii hasznélatra
alkalmas allapotban sziikséges a bérbeadd birtokéba adni. A bérbeado jogosult hasznélati
dijat felszdmitani, amennyiben a bérld a lakasbol valamennyi ingdsagat nem tavolitotta el.
A lakéshasznalati dij mértéke az elsé két honapban a bérleti dijjal megegyez0, a tovabbi
honapokban a bérleti dij kétszerese.



V.
VEGYES RENDELKEZESEK

1./ A bérleti jogviszony megsziinésekor és a bérld kiilon felszolitasa nélkiil mindennemi
elhelyezési és téritési igény nélkul a lakast — leltar szerint — koteles visszaadni a
bérbeadonak, ugyanolyan miiszaki allapotban, ahogyan azt bekoltdzéskor atvette.

2./ Szerz6dé felek egyezOen rogzitik, hogy a jelen szerz6désben nem szabalyozott
kérdésekben a Ptk.,az Ltv. és a Rendelet az iranyadok.

3./ Ha ezen szerz6dés egy vagy néhany rendelkezése teljesen, vagy részben érvénytelen, ez
nem érinti a megallapodas fennmaradd részének érvényességét.

4./ Amennyiben jelen szerz6désben rendezetlen — nyitott kérdések lennének — akkor ezeket
olyan kikotésekkel kell kiegésziteni, melyeket a felek a szerz6dés targyat és céljat illetben
akkor fektettek volna le, ha mar eredetileg is tudtak volna ezen kérdések 1étezésérol.

5./ Felek a jelen szerz6désbdl eredd vitas kérdéseket elsdsorban békés uton — szlikseg szerint
jogi képvisel6jiikk bevonasaval — rendezik, és csak ennek eredménytelensége esetén
fordulnak birdsadghoz, amely esetre a Mohacsi Jarashirdsag kizardlagos illetékességét kotik
ki.

6./ A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. 6. konyv XLIV. fejezetében,
valamint a modositott és kiegészitett 1993. évi LXXVIII. térvényben és az 6nkorméanyzati
lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 21/2023. (XII.1.) énkormanyzati
rendeletében a foglalt rendelkezések az irdnyadok.

Alulirott szerz6d6 felek a fenti megallapodast — atolvasast és értelmezést kovetden — mint
akaratukkal mindenben egyez6t, helybenhagyolag irtak ala.

bérld bérbeado



